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Swiss Finance & Property Investme

Einladung zur ordentlichen Generalversammlung

Datum:  Mittwoch, den 10. April 2019 um 10.30 Uhr (Tur6ffnung 10.00 Uhr)

Ort:

Zunfthaus zur Meisen, Minsterhof 20, 8001 Zirich

Traktanden und Antrage des Verwaltungsrates

1.

Erlauterungen zum Lagebericht 2018 und zur Jahresrechnung sowie Konzernrechnung per
31. Dezember 2018

Genehmigung Lagebericht, Jahresrechnung und Konzernrechnung 2018,
in Kenntnisnahme der Berichte der Revisionsstelle

Der Verwaltungsrat beantragt die Genehmigung des Lageberichts 2018, der Jahresrechnung per
31. Dezember 2018 sowie der Konzernrechnung per 31. Dezember 2018, in Kenntnisnahme der
Berichte der Revisionsstelle.

Verwendung des Bilanzergebnisses

Der Verwaltungsrat beantragt, den Bilanzgewinn 2018 in der Héhe von CHF 16‘501°103.80 auf
die Jahresrechnung 2019 vorzutragen.

Bilanzergebnis 31.12.2018
Gewinnvortrag aus Vorjahr CHF  12'144106.81
Jahresgewinn CHF 4'356°996.99
Bilanzgewinn CHF 16'501103.80
Gewinnverwendung 31.12.2018
Zuweisung an die allgemeine

gesetzliche Reserve CHF 0
Vortrag auf neue Rechnung CHF 16'501'103.80
Total Gewinnverwendung CHF 16°501°103.80

Ausschiittung an Aktionare fiir das Geschaftsjahr 2018 aus Kapitaleinlagereserven

Der Verwaltungsrat beantragt, fir das Geschaftsjahr 2018 CHF 0.72 pro Namenaktie mit einem
Nennwert von CHF 2.52 (Stimmrechtsaktien) und CHF 3.60 pro Namenaktie mit einem Nennwert
von CHF 12.60 an die Aktionare aus der Kapitaleinlagereserve auszuschitten. Die Auszahlung
des entsprechenden Totalbetrags von CHF 12'066'948 erfolgt zulasten des Kontos Allgemeine
gesetzliche Reserven aus Kapitaleinlagen.

Bei Gutheissung des Antrags wird die Ausschittung CHF 0.72 pro Namenaktie mit einem
Nennwert von CHF 2.52 (Stimmrechtsaktien) und CHF 3.60 pro Namenaktie mit einem Nennwert
von CHF 12.60 voraussichtlich am 17. April 2019 (mit ex-Datum am 15. April 2019) ausbezahlt.
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Verlangerung des genehmigten Aktienkapitals

Der Verwaltungsrat beantragt der Generalversammlung Art. 4a der Statuten «Genehmigtes
Aktienkapital» zu andern. Es soll die Ermachtigung des Verwaltungsrates zur Erhéhung des
Aktienkapitals um ein weiteres Jahr verlangert werden bei unveranderter Gesamtzahl der neu
ausgegebenen Namenaktien aus dem genehmigten Aktienkapital. Dies erlaubt es der Gesellschaft
rasch und flexibel auf Opportunitaten zu reagieren.

Der Verwaltungsrat beantragt der Generalversammlung die Schaffung von genehmigtem
Aktienkapital nach den folgenden Bestimmungen:

Schaffung von genehmigtem Aktienkapital in der Hohe von CHF 1°260‘000 durch Ausgabe von
hdéchstens 500000 voll zu liberierende Namenaktien mit einem Nennwert von jeweils CHF 2.52
und Schaffung von genehmigtem Aktienkapital in der H6he von CHF 6°300°000 durch Ausgabe
von hochstens 500000 voll zu liberierende Namenaktien mit einem Nennwert von jeweils
CHF 12.60 bis zum 10. April 2021.

Der bisherige Art. 4a der Statuten wird aufgehoben und durch einen neuen Art. 4a ersetzt, der
wie folgt lautet (Anderungen in Fettschrift):

Bisherige Fassung von Art. 4a Beantragte neue Fassung von Art. 4a

Art. 4a
Genehmigtes Aktienkapital

Der Verwaltungsrat ist erméchtigt, das
Aktienkapital der Gesellschaft bis zum
10. April 2020 jederzeit um héchstens
CHF 1'260'000 zu erhéhen durch
Ausgabe von héchstens 500000 voll
zu liberierende Namenaktien mit einem
Nennwert von jeweils CHF 2.52
(Stimmrechtsaktien).

Der Verwaltungsrat ist erméchtigt, das
Aktienkapital der Gesellschaft bis zum
10. April 2020 jederzeit um héchstens
CHF 6°300°000 zu erhéhen durch
Ausgabe von héchstens 500000 voll
zu liberierende Namenaktien mit einem
Nennwert von jeweils CHF 12.60.

Der Verwaltungsrat ist berechtigt, fiir
maximal 411'832 der 500000 voll zu
liberierenden Namenaktien mit einem
Nennwert von jeweils CHF 12.60 das
Bezugsrecht der Aktionére
einzuschrdnken oder auszuschliessen
und Dritten zuzuweisen, (i) wenn solche
neuen Aktien fiir die Ubernahme von
Unternehmen durch Aktientausch oder
zur Finanzierung des Erwerbs von
Unternehmen, Unternehmensteilen,
Beteiligungen oder von neuen
Immobilien der Gesellschaft verwendet
werden sollen, (i) im Fall einer
nationalen oder internationalen
Platzierung von Aktien der
Gesellschatft, (iii) im Fall einer

Art. 4a
Genehmigtes Aktienkapital

Der Verwaltungsrat ist erméchtigt, das
Aktienkapital der Gesellschaft bis zum
10. April 2021 jederzeit um héchstens
CHF 1°260°000 zu erhéhen durch
Ausgabe von héchstens 500000 voll
zu liberierende Namenaktien mit einem
Nennwert von jeweils CHF 2.52
(Stimmrechtsaktien).

Der Verwaltungsrat ist erméchtigt, das
Aktienkapital der Gesellschaft bis zum
10. April 2021 jederzeit um héchstens
CHF 6°300°000 zu erhdhen durch
Ausgabe von héchstens 500000 voll
zu liberierende Namenaktien mit einem
Nennwert von jeweils CHF 12.60.

Der Verwaltungsrat ist berechtigt, fiir
maximal 411'832 der 500000 voll zu
liberierenden Namenaktien mit einem
Nennwert von jeweils CHF 12.60 das
Bezugsrecht der Aktionére
einzuschrénken oder auszuschliessen
und Dritten zuzuweisen, (i) wenn
solche neuen Aktien fiir die Ubernahme
von Unternehmen durch Aktientausch
oder zur Finanzierung des Erwerbs von
Unternehmen, Unternehmensteilen,
Beteiligungen oder von neuen
Immobilien der Gesellschaft verwendet
werden sollen, (i) im Fall einer
nationalen oder internationalen
Platzierung von Aktien der
Gesellschatft, (iii) im Fall einer
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Mehrzuteilungsoption (Greenshoe),
welche einem oder mehreren
Finanzinstituten im Zusammenhang mit
der Platzierung von Aktien der
Gesellschaft gewéhrt wird, oder (iv) im
Fall der Umwandlung von Darlehen,
Wertschriften oder Wertrechten in
Aktien.

3. In allen Féllen der Erh6hung des
Aktienkapitals aus genehmigtem
Kapital kann die Erh6hung mittels
Festiibernahme und/oder in
Teilbetrdgen erfolgen. Der
Verwaltungsrat ist erméchtigt, den
Ausgabepreis der Aktien, die Art der
Einlage, eine allféllige Sachiibernahme
sowie den Zeitpunkt der Dividenden-
berechtigung festzusetzen. Nicht
ausgelibte Bezugsrechte stehen zur
Verfiigung des Verwaltungsrates, der
diese im Interesse der Gesellschaft
verwendet. Die Zeichnung und der
Erwerb der neuen Namenaktien zu
einem Nennwert von jeweils CHF 2.52
bzw. zu einem Nennwert von jeweils
CHF 12.60 sowie jede nachfolgende
Ubertragung der Aktien unterliegen den
Ubertragungsbeschrénkungen geméss
Art. 5 Abs. 2 und 3 dieser Statuten.

Mehrzuteilungsoption (Greenshoe),
welche einem oder mehreren

Finanzinstituten im Zusammenhang mit

der Platzierung von Aktien der

Gesellschaft gewéhrt wird, oder (iv) im

Fall der Umwandlung von Darlehen,
Wertschriften oder Wertrechten in
Aktien.

3. In allen Féllen der Erh6hung des
Aktienkapitals aus genehmigtem
Kapital kann die Erh6hung mittels
Festiibernahme und/oder in
Teilbetrdgen erfolgen. Der
Verwaltungsrat ist erméchtigt, den
Ausgabepreis der Aktien, die Art der

Einlage, eine allféllige Sachiibernahme

sowie den Zeitpunkt der Dividenden-
berechtigung festzusetzen. Nicht
ausgelibte Bezugsrechte stehen zur
Verfiigung des Verwaltungsrates, der
diese im Interesse der Gesellschaft
verwendet. Die Zeichnung und der
Erwerb der neuen Namenaktien zu

einem Nennwert von jeweils CHF 2.52

bzw. zu einem Nennwert von jeweils
CHF 12.60 sowie jede nachfolgende

Ubertragung der Aktien unterliegen den

Ubertragungsbeschrénkungen geméss
Art. 5 Abs. 2 und 3 dieser Statuten.

Der Verwaltungsrat wird beauftragt, die Statutendnderung beim Handelsregisteramt zur

Eintragung anzumelden.

Partielle Statutendanderungen

Art. 1 Firma und Sitz

Der Verwaltungsrat beantragt der Generalversammlung Art. 1 der Statuten zu andern, da der
beantragte Name SF Urban Properties AG das Anlagegefass und seine Strategie in den Fokus
stellt und eine klarere Abgrenzung zum Asset Manager Swiss Finance & Property AG ermdglicht.

Art. 1 der Statuten soll betreffend Firma der Gesellschaft geandert werden und daher wie folgt

lauten (Anderung in Fettschrift):

Bisherige Fassung von Art. 1

Beantragte neue Fassung von Art. 1

Unter der Firma

Swiss Finance & Property Investment AG
(Swiss Finance & Property Investment SA)
(Swiss Finance & Property Investment Ltd)

besteht eine Aktiengesellschaft geméss
den Bestimmungen des Schweizerischen
Obligationenrechts (OR) mit Sitz in Ziirich

Unter der Firma

SF Urban Properties AG
(SF Urban Properties SA)
(SF Urban Properties Ltd)

besteht eine Aktiengesellschaft geméss
den Bestimmungen des Schweizerischen
Obligationenrechts (OR) mit Sitz in Ziirich
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6.2. Art. 13 Unabhéngiger Stimmrechtsvertreter

Der Verwaltungsrat beantragt der Generalversammlung im Weiteren Art. 13 Abs.7 der Statuten zu
andern. Die elektronische Weisungserteilung an den unabhéngigen Stimmrechtsvertreter soll
selbstverstandlich auch in Zukunft mdéglich sein. Aufgrund der sich standig entwickelnden
technologischen Madglichkeiten soll der Verwaltungsrat aber die Flexibilitdt erhalten, die
elektronische Weisungserteilung im Einzelfall unter Beriicksichtigung der zur Verfiigung stehenden
Technologien zu regeln.

Art. 13 Abs. 7 der Statuten soll betreffend elektronischer Vollmachts- und Weisungserteilung wie
folgt angepasst werden und daher wie folgt lauten (Anderung in Fettschrift):

Bisherige Fassung von Art. 13 Abs. 7

Beantragte neue Fassung von Art. 13
Abs. 7

Die Gesellschaft stellt zudem sicher, dass
die Aktionére ihre Vollmachten und
Weisungen, auch elektronisch, bis um
16:00 Uhr am dritten Arbeitstag vor dem
Datum der Generalversammlung dem

Die Gesellschaft stellt zudem sicher,
dass die Aktionére ihre Vollmachten und
Weisungen dem unabhéngigen
Stimmrechtsvertreter auch elektronisch
erteilen kénnen.

unabhéngigen Stimmrechtsvertreter erteilen
kénnen. Massgebend fiir die Wahrung der
Frist ist der Zeitpunkt des Zugangs der
Vollmachten und Weisungen beim
unabhéngigen Stimmrechtsvertreter.

6.3 Art. 22 Arbeitsvertrage, Darlehen, Kredite und Vorsorgeleistungen ausserhalb
der beruflichen Vorsorge

Der Verwaltungsrat beantragt der Generalversammlung im Weiteren Art. 22 Abs. 4 der Statuten
zu andern. Wie bis anhin soll die Gesellschaft Uberbriickungsleistungen an die Versicherten oder
zusatzliche Beitrage an die Vorsorgeeinrichtung gemass einem vom Verwaltungsrat zu
erlassenden Friihpensionierungsreglement erbringen koénnen. Im Sinne einer erhdhten
Transparenz flr die Aktionare schlagt der Verwaltungsrat die Festsetzung eines in den Statuten
verankerten Maximalbetrages vor.

Art. 22 Abs. 4 der Statuten soll betreffend Uberbriickungsleistungen auf den Maximalbetrag von

CHF 100°000 beschréankt werden und daher wie folgt lauten (Anderung in Fettschrift):

Bisherige Fassung von Art. 22 Abs. 4

Beantragte neue Fassung von Art. 22
Abs. 4

4. Bei Krankheit oder Unfall eines Mitglieds
der Geschéftsleitung, des Verwaltungsrats
oder eines etwaigen Beirats kann die
Gesellschaft dessen Lohn im Rahmen einer
vom Verwaltungsrat erlassenen
reglementarischen Regelung bzw. im
Rahmen von Versicherungsleistungen
weiter bezahlen. Im Zusammenhang mit
Friihpensionierungen kann die Gesellschaft
Uberbriickungsleistungen an die
Versicherten oder zusétzliche Beitrdge an
die Vorsorgeeinrichtung geméss einem
vom Verwaltungsrat zu erlassenden
Friihpensionierungsreglement erbringen.

4. Bei Krankheit oder Unfall eines Mitglieds
der Geschéftsleitung, des Verwaltungsrats
oder eines etwaigen Beirats kann die
Gesellschaft dessen Lohn im Rahmen einer
vom Verwaltungsrat erlassenen
reglementarischen Regelung bzw. im
Rahmen von Versicherungsleistungen
weiter bezahlen. Im Zusammenhang mit
Friihpensionierungen kann die Gesellschaft
Uberbriickungsleistungen bis zum Maxi-
malbetrag von CHF 100000 an die
Versicherten oder zusétzliche Beitrdge an
die Vorsorgeeinrichtung geméss einem
vom Verwaltungsrat zu erlassenden
Friihpensionierungsreglement erbringen.
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Der Verwaltungsrat wird beauftragt, die Anderungen von Art. 1, Art. 13 Abs. 7 und Art. 22 Abs. 4
der Statuten beim Handelsregisteramt zur Eintragung anzumelden.

Im Ubrigen gelten die bisherigen Statuten unverandert weiter.

Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrates und der Geschéftsleitung

Der Verwaltungsrat beantragt, den Mitgliedern des Verwaltungsrates und der Geschaftsleitung fr
ihre Tatigkeit Entlastung zu erteilen.

Wahlen

Wahl der Mitglieder des Verwaltungsrates und des Verwaltungsratsprasidenten

Der Verwaltungsrat beantragt, Herrn Dr. Hans-Peter Bauer als Mitglied (bisher), Frau Carolin
Schmiser (bisher), Herrn Christian Perschak (bisher) wiederzuwahlen sowie Herrn Alexander
Vogele als Mitglied wie bisher und neu als Prasident des Verwaltungsrates fiir eine Amtsdauer
bis zum Abschluss der nachsten ordentlichen Generalversammlung je einzeln zu wahlen
(Einzelabstimmung).

Im Weiteren beantragt der Verwaltungsrat, neu Herrn Andreas Hammerli fiir eine Amtsdauer bis
zum Abschluss der nachsten ordentlichen Generalversammlung als Mitglied des Verwaltungs-
rates zu wahlen.

CV von Herrn Andreas Hammerli:

Andreas Hammerli, von Brittelen/BE, 1957, Dipl. Architekt HTL, Schweizer Staatsbirger. Herr
Hammerli wird den Verwaltungsrat mit seiner breiten und tiefen Erfahrung im gesamten
Immobilienbereich erganzen. In den vergangenen zehn Jahren war Herr Hammerli als Geschafts-
leitungsmitglied einer der grossten, borsenkotierten schweizerischen Immobiliengesellschaften tatig.

Wahl der Mitglieder des Vergiitungsausschusses

Der Verwaltungsrat beantragt, Herrn Christian Perschak (bisher) und Herrn Andreas Hammerli
(neu) fur eine Amtsdauer bis zum Abschluss der nachsten ordentlichen Generalversammiung je
einzeln als Mitglieder des Vergilitungsausschusses zu wahlen (Einzelabstimmung).

8.2.1Eventualantrag zur Wahl der Mitglieder des Vergiitungsausschusses

8.3.

8.4.

Sollte Herr Andreas Hammerli nicht gemass Antrag von Traktandum 8.1. als Mitglied des Ver-
waltungsrates gewahlt werden, beantragt der Verwaltungsrat, Herrn Alexander Vogele fir eine
Amtsdauer bis zum Abschluss der nachsten ordentlichen Generalversammiung als Mitglied des
VerglUtungsausschusses zu wahlen.

Wahl der Revisionsstelle

Der Verwaltungsrat beantragt, PricewaterhouseCoopers AG, Zirich, fir eine Amtsdauer bis zum
Abschluss der néchsten ordentlichen Generalversammlung fiir das Geschaftsjahr 2019 als
Revisionsstelle der Gesellschaft wieder zu wahlen.

Wahl des unabhéangigen Stimmrechtsvertreters

Der Verwaltungsrat beantragt, Herrn RA Pablo Blinger, Zircher Rechtsanwalte, Léwenstrasse 61,
8021 Zirich als unabhangigen Stimmrechtsvertreter fir eine Amtsdauer bis zum Abschluss der
nachsten ordentlichen Generalversammlung wieder zu wahlen.
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9. Vergiitungen

9.1. Vergiitung des Verwaltungsrates

Der Verwaltungsrat beantragt die Genehmigung eines maximalen Gesamtbetrags in der Hohe
von CHF 300000 fir die Vergutung der Mitglieder des Verwaltungsrates fir die Vergitungs-
periode von dieser bis zur nachsten ordentlichen Generalversammlung. In diesem Betrag nicht
enthalten ist die in Traktandum 9.3 beantragte Vergltung fir den dem Prasidenten des
Verwaltungsrates nahestehenden Asset Manager.

9.2. Vergiitung der Geschiftsleitung

Der Verwaltungsrat beantragt die Genehmigung eines maximalen Gesamtbetrags in der Hohe
von CHF 200°000 fur die Vergltung der Mitglieder der Geschaftsleitung fir die Vergitungs-
periode betreffend das Geschaftsjahr 2019. In diesem Betrag nicht enthalten ist die in
Traktandum 9.3 beantragte Vergutung fiir den Asset Manager.

9.3. Vergiitung des Asset Managers

Der Verwaltungsrat beantragt die Genehmigung eines maximalen Gesamtbetrags in der Hohe
von CHF 3500000 zuzulglich gesetzliche MwSt fir die Verglitung der Swiss Finance & Property
AG fur ihre Tatigkeit als Asset Manager der Gesellschaft fur die Vergltungsperiode betreffend
das Geschaftsjahr 2020.

Nach der Generalversammlung wird ein Stehlunch offeriert.

Geschiftsbericht und weitere Unterlagen

Der Geschéftsbericht 2018 und die weiteren Unterlagen (der Lagebericht, die Jahresrechnung und
Konzernrechnung der Gesellschaft, die Berichte der Revisionsstelle sowie der Verglitungsbericht
gemass Art. 13 VeglV und der Prifungsbericht gemass Art. 17 VeguV), kénnen ab dem 11. Marz 2019
am Sitz der Gesellschaft in Zirich (Seefeldstrasse 275, 8008 Ziirich) eingesehen werden. Im Weiteren
kann der Geschéftsbericht 2018 auch auf dem beiliegenden Anmeldeschein oder direkt bei der
Gesellschaft (gv@sfpi.ch oder Tel.: 043 344 61 31) bestellt sowie auf der Homepage der Gesellschaft
(http://www.sfpi.ch) heruntergeladen werden.

Briefliche Anmeldung und Vollmachtserteilung

Dieser Einladung liegen der Anmeldeschein fiir die personliche Teilnahme sowie fur die
Bevollmachtigung des unabhangigen Stimmrechtsvertreters der Gesellschaft oder eines persdnlichen
Vertreters bei. Wenn Sie sich brieflich zur personlichen Teilnahme anmelden bzw. eine Vollmacht an
den unabhangigen Stimmrechtsvertreter oder einen personlichen Vertreter erteilen mdchten, dann
bitten wir Sie, den Anmeldeschein umgehend ausgefiillt und rechtsgiiltig unterzeichnet zuriick-
zusenden, spatestens aber bis zum 5. April 2019 um 16:00 Uhr.

Elektronische Anmeldung und Vollmachtserteilung

Sie konnen sich auch online fir die personliche Teilnahme anmelden oder elektronisch lhre Volimacht
und Weisungen an den unabhangigen Stimmrechtsvertreter erteilen. Die nétigen Zugangsinforma-
tionen dazu finden Sie auf dem beiliegenden Anmeldeschein.

Die elektronische Anmeldung ist bis zum 5. April 2019 um 16:00 Uhr mdglich. Vollmachten und
Weisungen an den unabhangigen Stimmrechtsvertreter kdnnen bis zum 5. April 2019 um 16:00 Uhr
elektronisch erteilt werden.
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Zutritt und Stimmberechtigung

Gegen Ricksendung des ausgefillten und rechtsglltig unterzeichneten Anmeldescheins oder
elektronische Anmeldung zur personlichen Teilnahme (mittels den auf dem Anmeldeschein
mitgeteilten Zugangsinformationen) kénnen Zutrittskarten zur Generalversammlung bestellt werden.
Der Versand der Zutrittskarten erfolgt ab dem 2. April 2019. Stimmberechtigt sind die am
20. Mérz 2019 im Aktienbuch eingetragenen Aktionare. Im Zeitraum zwischen dem 20. Marz 2019 und
dem 11. April 2019 werden keine Eintragungen von Namenaktionaren in das Aktienbuch vorgenommen.

Vertretung

Aktionare, welche an der Generalversammlung nicht personlich teilnehmen, kdnnen sich gemass den
Instruktionen auf dem Anmeldeschein durch folgende Personen vertreten lassen:

- durch einen personlichen Vertreter, der nicht Aktionar zu sein braucht und der sich durch eine
schriftliche Vollmacht ausweisen kann. Gesetzliche Vertreter bedirfen keiner schriftlichen
Vollmacht; eine personliche Legitimation genugt.

« durch den unabhangigen Stimmrechtsvertreter.

Als unabhangiger Stimmrechtsvertreter hat die letztjahrige ordentliche Generalversammlung der
Gesellschaft Herrn RA Pablo Blinger, Zircher Rechtsanwalte, Léwenstrasse 61, 8021 Zirich, gewahlt.
Die an den unabhangigen Stimmrechtsvertreter ausgestellten Vollmachten gelten im Falle
seiner Verhinderung auch fir die Hilfsperson des unabhangigen Stimmrechtsvertreters. Zur
Bevollmachtigung des unabhangigen Stimmrechtsvertreters gentigt die fristgerechte Riicksendung
des entsprechend ausgefillten und rechtsgiiltig unterzeichneten Anmeldescheins und Weisungs-
formulars. Sie kénnen dem unabhangigen Stimmrechtsvertreter auch online mittels den auf dem
Anmeldeschein mitgeteilten Zugangsinformationen eine Vollmacht und Weisungen erteilen.

Zirich, den 19. Marz 2019 Swiss Finance & Property Investment AG
Fir den Verwaltungsrat

B«

Dr. Hans-Peter Bauer



